

Приложение № 1
к бюллетеню для голосования
на годовом общем собрании собственников
помещений, расположенных в здании по адресу:
г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 2

ДОГОВОР 
аренды части общего имущества собственников помещений,
расположенных в здании по адресу: г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 2

г. Санкт-Петербург	"    " 	20  г.
Общее собрание собственников помещений, расположенных в здании по адресу: г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 2 		, в лице Председателя Правления ТСН «Роял Парк» ____________________________________, действующего на основании Решения от «  »     2026    года № 		 и  Устава ТСН «Роял Парк», именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и
ЗАО «Спброкеридж», в лице Генерального директора ______________________________,   действующего   на   основании Устава, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующую часть общего имущества в здании, расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург, Петровский пр-кт, д. 2, стр. 2 (далее - Здание) - тупиковую часть коридора общего пользования площадью 5,5 кв.м, расположенную на входе в помещения 180Н и 181Н на 4 этаже Здания (далее – Объект).
1.2 Передаваемый Объект отмечен на плане, являющемся Приложением № 1 к настоящему Договору.
1.3 Объект передается Арендатору для индивидуального пользования.
1.4 Объект входит в состав имущества, являющегося общей долевой собственностью собственников помещений Здания.
1.5 Основанием заключения настоящего Договора является Протокол общего собрания собственников помещений Здания от «____» _________ ________ г. N  , выписка из которого является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 2).

2. Срок пользования Объектом и срок действия договора
2.1. Срок пользования Объектом по настоящему Договору начинается с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.
2.2. Арендодатель передает Арендатору Объект во временное владение и пользование на срок 49  (сорок девять) лет.
2.3. По истечении срока, указанного в п. 2.2. настоящего Договора Арендатор обязан возвратить Объект, что подтверждается актом приема-передачи, подписанного Сторонами.
2.4. Настоящий Договор действует с момента его подписания и до полного исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных Договором.
3. Порядок передачи Объекта
3.1. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 3 (трех) дней с момента подписания Договора Сторонами.
3.2. При прекращении Договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по Акту приема- передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего Договора.
3.3. В случае если Арендатор произвел какие-либо отделимые улучшения Объекта, перед возвратом Объекта Арендатор должен удалить такие улучшения, если иное не определено Сторонами дополнительно.
3.4. В случае если Арендатор произвёл за свой счет и с предварительного письменного согласия Арендодателя какие-либо неотделимые улучшения, Арендатор не имеет права удалить такие неотделимые улучшения, и они рассматриваются, как разрешенные на данный момент к возвращению Арендодателю. Арендатор не имеет права ни на какую компенсацию стоимости

таких неотделимых улучшений если иное не определено Сторонами дополнительно.
3.5. На момент возврата Объекта все возможные неурегулированные долги в отношении платы за пользование должны быть определены и оплачены Арендатором.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Права Арендодателя:
4.1.1. Арендодатель/его полномочные представители имеют право доступа в арендуемый Объект с целью его осмотра на предмет соблюдения условий безопасного и надлежащего содержания и использования в соответствии с настоящим Договором при наличии документа, оформленного надлежащим образом.
Осмотр может производиться не чаще 1 раза в год, а в случае аварии - в любое время.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды Арендатору по Акту приема-передачи.
4.2.2. В течение 7 (семи) дней с момента заключения настоящего Договора обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу с соответствующим заявлением о регистрации права аренды по настоящему Договору.
4.2.3. В случае аварий на инженерных сетях и коммуникациях арендуемого Объекта, принимать необходимые меры к их устранению, когда такая авария произошла не по вине Арендатора.
4.2.4. В двухнедельный срок рассматривать письменные обращения Арендатора по вопросам использования Объекта, его ремонта и оборудования.
4.2.5. Немедленно извещать Арендатора о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) имуществу Арендатора на Объекте ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения имущества Арендатора.
4.3. Права Арендатора:
4.3.1. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдавать Объект аренды или его часть в субаренду или безвозмездное пользование. Права Арендатора, предусмотренные настоящим Договором, не могут являться предметом залога третьим лицам.
4.3.2. В случае прекращения права собственности Арендатора на помещение/помещения, вход в которые осуществляется через Объект аренды, Арендатор вправе уступить свои права и обязанности по Договору новому собственнику/новым собственникам, с обязательным письменным уведомлением Арендодателя. В таком случае заключается трехстороннее соглашение о замене стороны между Арендодателем, Арендатором и новым собственником/новыми собственниками, которое подлежит последующей обязательной регистрации в регистрирующем органе.  
4.3.3. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором после соответствующего письменного уведомления Арендодателя. Затраты по произведенным Арендатором неотделимым улучшениям Объекта не подлежат возмещению.
4.4. Обязанности Арендатора:
4.4.1. Использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению, указанному в п.1.3 настоящего Договора.
4.4.2. Втрехдневный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи.
4.4.3. В течение 7 (семи) дней с момента заключения настоящего Договора обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу с соответствующим заявлением о регистрации права аренды по настоящему Договору.
4.4.4. Арендатор обязан содержать Объект аренды в полной исправности с соблюдением требования электробезопасности, пожарной безопасности, техники безопасности.
4.4.5. Арендатор обязан обеспечить допуск в Объект аренды Арендодателя (его полномочных представителей) в соответствии с условиями п. 4.1.1.
4.4.6. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему Объекта.
4.4.7. Арендатор обязуется возвратить Объект в первоначальном состоянии с учетом естественного износа, если Сторонами дополнительно не согласовано иное.

5. Платежи и расчеты по договору
5.1. Плата за пользование указанным в разделе 1 настоящего Договора Объектом состоит из 2-х частей:
- плата за содержание и управление общим имуществом: устанавливается в размере, утвержденном общим собранием собственников помещений/членов ТСН «Роял Парк» на соответствующий период;
- арендная плата: до 31.12.2027 г. устанавливается в размере 1 000 руб./кв.м арендуемой площади в месяц. 
Стороны пришли к соглашению, что изменение размера арендной платы возможно по инициативе Арендодателя не чаще, чем один раз в год, начиная с 2028 года, и не более, чем на процент роста Индекса потребительских цен на непродовольственные товары за предыдущий год, согласно официальных данных Росстата.
Упомянутое ежегодное увеличение арендной платы не требует подписания Сторонами какого-либо изменения или дополнения к настоящему Договору, или подписания Сторонами какого-либо дополнительного документа.
Плата за пользование Объектом не облагается НДС. 
5.2. Указанная в п. 5.1. плата за пользование Объектом вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым на расчетный счет ТСН «Роял Парк», указанный в разделе 9 настоящего Договора, как организации, осуществляющей управление Зданием, в котором располагается Объект аренды. При прекращении действия Договора Арендатор обязан полностью рассчитаться с Арендодателем по платежам не позднее 10 (десяти) дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта аренды Арендодателю.
5.3. Арендатор считается исполнившим свою обязанность по уплате арендной платы с момента ее поступления на расчетный счет Арендодателя.
5.4. Начисление платы за пользование Объектом производится Арендатором с даты, указанной в п.2.1 настоящего Договора.
5.5. Плата за период времени, отличный от месяца, исчисляется исходя из деления суммы ежемесячной платы за пользование Объектом на фактическое число календарных дней в соответствующем месяце и последующего умножения полученного частного на фактическое число календарных дней нахождения Объекта у Арендатора, включая день передачи Объекта по Акту приема-передачи и день возврата Объекта. В случае, если Объект был передан Арендатору позднее срока, установленного для выплаты платы (п. 5.2. Договора) плата подлежит внесению Арендатором не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента передачи Объекта.
6. Ответственность и досрочное расторжение договора аренды
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.
6.2. Если Арендатор допускает просрочку в платеже в соответствии с настоящим Договором, то Арендодатель имеет право предъявить Арендатору неустойку в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) процентов от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки начиная со дня, когда этот платеж должен быть внесен по договору и до момента фактического получения причитающегося платежа Арендодателю.
6.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
6.4. Арендатор имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 30 календарных дней, отказаться от исполнения Договора.
6.5. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 30 календарных дней, отказаться от исполнения Договора, в частности, при нарушении Арендатором следующих условий:
6.5.1. фактического использования большей площади Объекта аренды, чем предусмотрено Договором;
6.5.2. использования Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.3. Договора;
6.5.3. нарушения сроков оплаты арендных платежей (то есть неоплаты арендных платежей или оплаты не в полном размере) более, чем на 30 (тридцать) рабочих дней.

7. Прочие условия
7.1. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах: один для Арендатора, один - для Арендодателя.
7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по месту исполнения договора.
7.3. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу. 
7.4. Вся переписка между Арендатором и Арендодателем осуществляется в письменном виде путем направления писем, телеграмм, а также по электронной почте, адреса которой указаны в разделе 9 настоящего Договора.
8. Приложения к договору

Приложение 1. Схема размещения Объекта
Приложение 2. Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного Дома

9. Реквизиты сторон


Арендодатель:
Общее собрание собственников
помещений в лице представителя, действующего на основании Устава и Протокола общего собрания собственников помещений от _
___________.20__г. № 	

Арендатор:

РЕКВИЗИТЫ ВПИСАТЬ!!!!

	/ 	/		/ 	/

                                                               Приложение №1
                                                                                                                         к договору от «______» от ____ __________ 2026 г.




Схема размещения Объекта









































Арендодатель:
Общее собрание собственников
помещений в лице представителя, действующего на основании Устава и Протокола общего собрания собственников помещений от _
___________.20__г. № 	

Арендатор:



	/ 	/		/	/

Приложение № 2                                                                                                                         
 к договору от «______» от ____ __________ 2026 г.


Выписка из протокола общего собрания собственников помещений в Здании


































Арендодатель:
Общее собрание собственников
помещений в лице представителя, действующего на основании Устава и Протокола общего собрания собственников помещений от _
___________.20__г. № 	

Арендатор:



	/ 	/		/	/


